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在线附录包括如下内容：附录Ⅰ扩展正文理论模型，构建多地区静态一般均衡模型并给出均衡条件，包括两个城市静态一般均衡模型的纳什均衡及其校准实验；附录Ⅱ给出正文模型的理论证明细节；附录Ⅲ对比正文模型实证检验涉及的“一步法”与“两步法”回归方法；附录Ⅳ展示正文回归分析的稳健性检验结果。
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附录Ⅰ 多地区静态一般均衡模型及其均衡条件
[bookmark: _Toc164770157][bookmark: _Toc149033375]（一）引言——许多个小城市的静态一般均衡模型
在这里，我们构建了一个资本和劳动自由流动的多地区静态一般均衡模型。这个模型允许地方政府在招商引资（和吸引劳动力）上展开竞争。从一般意义上讲，这类模型的核心问题是策略互动：求解某个地方政府的土地出让收入最大化问题时，需要考虑另一个地方政府的土地出让行为对资本和劳动力流动（及这个地方政府的政策选择）的影响。因此，合适的均衡概念是纳什均衡（Nash Equilibrium）。均衡条件包括：各个地区居民效用最大化条件，厂商利润最大化条件，地区之间的居民效用均等条件，资本和劳动在所有地区的市场出清条件，各个地区地方政府的土地出让收入最大化条件，一个地方政府的土地出让政策分别是另一个地方政府土地出让政策的最优反应。
为了简化问题，我们不考虑地方政府之间的策略互动。也就是说，我们的模型假设存在许多个小城市，而这些小城市地方政府的决策对其它城市地方政府的决策以及全国劳动力市场和资本市场的市场出清没有直接可见的影响。然而，我们仍需确保全国劳动力市场和资本市场在均衡时处于出清状态。下面是模型的具体内容。
[bookmark: _Toc149033376][bookmark: _Toc164770158]（二）模型
1. 经济环境设定




考虑由许多个（M个）小型城市组成的经济，城市的土地面积固定为。经济中总资本的数量为K，资本可以在城市间自由流动。经济中有个完全相同的家庭（每户一人），劳动者和家庭户可以在城市之间自由流动。每个小城市有一个地方政府，由于城市数量很多，地方政府在决策时，可以不考虑其策略对其它城市的影响。换言之，地方政府在决策时，可以认为全国利率水平不受其决策影响，其它城市的工资水平不受其决策影响。







每个城市中，都有大量的竞争性的工业企业和房地产企业。工业企业使用劳动力、土地和资本生产消费品。房地产企业仅使用土地来建造住房。为简化分析，将消费品的价格正规化为1。记城市住房价格为，工业用地的价格为，工资是。记全国资本市场的利率水平为，这里假设也不受小型城市资本使用量的影响。利率由资本市场的出清条件来确定。
2. 居民







城市居民的效用来自于消费品和住房，效用函数是CD形式，即，。居民无弹性地提供一单位的劳动，获得工资。因此，居民的预算约束是。
3. 企业









消费品市场和住房市场都是完全竞争的。城市消费品的生产函数是，其中、、和分别表示外生的城市技术水平，劳动、工业用地和资本的投入量。住房的生产函数为，其中是住宅用地的投入量。
4. 地方政府



地方政府垄断土地供应，能够以不同价格出售住宅用地和工业用地的使用权，其目标是最大化土地净收益。由完全竞争的住房市场及其生产函数的形式可知，均衡时，住宅用地的价格也是。为进行价格歧视，政府需要花费成本来阻止不同土地价格之间的套利行为，这一成本是相对地价（变量）的严格增函数，其中。具体形式为

,



其中函数严格递增、严格凸且二阶连续可导，并且满足。例如。
[bookmark: _Toc164770159][bookmark: _Toc149033377] （三）均衡
考虑这样的市场均衡：在不考虑策略互动的条件下，每个小城市的地方政府通过改变工业用地和住宅用地供应（或者价格）最大化土地净收益，同时居民效用最大化，企业利润最大化，小城市中所有的市场出清，全国的资本市场、劳动力市场出清。
下面先简要介绍模型均衡的求解思路。给定一个小城市政府决定的住宅用地和工业用地价格（或者供应量），家庭户和企业会最大化各自的效用或利润。因此，小城市地方政府在制定住宅用地和工业用地的价格时，需要将家庭户和企业的最优决策条件（即对土地价格等的最优反应函数）纳入作为最大化土地净收益的约束条件。由于资本和劳动可以在城市之间自由流动，我们需要两个条件，即资本边际生产力均等化条件和城市间效用均等化条件，以此来确定一个小城市所吸引的资本和劳动的数量。全国资本市场的出清条件用来确定均衡的利率水平，而全国劳动力市场的出清条件则用来确定全国居民的效用水平。为此，在求解模型时，首要步骤是考虑家庭户效用最大化和企业利润最大化的问题。
1. 居民最大化效用

给定住房价格和工资，求解城市居民的效用最大化问题，可以将居民的消费品和住房需求表示为工资的函数，即：


，.
给定住房价格和工资，居民的效用为

.



记全国其它城市的效用水平为，劳动力自由流动要求，在均衡时，居民在城市得到的效用水平也是。
2. 企业最大化利润



消费品生产企业利润最大化的一阶条件是：工资，工业用地租金（价格），资本的边际产品价值。
3. 地方政府土地净收益最大化问题
地方政府的土地净收益等于土地租金总额减去为防止利用土地价格差套利而付出的成本。所以，地方政府土地净收益最大化问题如下：

.
约束条件包括：
（1）居民效用最大化的一阶条件

.
（2）居民在城市之间自由流动时的效用均等化条件

.
（3）企业利润最大化的一阶条件

,                         （I1）

,                          （I2）

.                    （I3）
（4）市场出清条件

本地劳动力市场：。

全国劳动力市场：。

本地资本市场：。

全国资本市场：。



城市住房市场：，。



城市土地市场：，。
所以（I3）式又可以写为：

  .

4. 重新表述城市地方政府的土地决策问题

经过推导，城市地方政府的目标函数（土地净收益）可以表述为:

,             （I4）

其中，。
又因为

 .                    （I5）
结合（I2）式，可得到住宅用地与工业用地的价格比为：

  ,                  （I6）

其中，。













由于城市是个小城市，城市地方政府在决策时，可以认为市场利率给定，从而给定。并且，也因为城市是小城市，尽管城市地方政府的决策会带来资本和劳动的流动，但是对全国资本市场及全国劳动力市场的均衡却不会带来实质性的影响，因此，我们不需要将和作为城市地方政府的土地决策问题的约束条件。这时，我们应该将城市雇佣的资本和劳动看成受城市地方政府政策影响的内生变量。

综合上面的讨论，城市地方政府的土地决策问题为

,
约束条件包括：

,           （I7）

,                        （I8）

,                        （I9）

 ,                    （I10）

,                                （I11）

.                             （I12）


将（I11）代入（I8）-（I10），将得到的（I10）代入（I8）和（I9），再代入（I7）。然后，将经过上述替代的（I7）和（I9）代入（I11）式，可以得到内生变量和的一个方程式

,

这里。


因此，城市地方政府的土地决策问题简化为

,

受约束于   ,                      （I13）





现在，尽管和都是内生变量，但是的选择受到居民在城市之间自由流动时的效用均等化条件限制。将其它内生变量代入这个限制条件，就可以得到和需要满足的约束条件（I13）。





	上文已经证明，城市地方政府土地决策问题的目标函数是连续凹函数。由于总人数给定，的可行域显然是有界闭集。根据约束条件，的可行域也是有界闭集。结合约束条件，上述城市地方政府的土地决策问题的可行域是有界闭集。因此，城市地方政府土地决策问题存在最优解。
5. 全国市场均衡






	给定全国利率水平和全国效用水平，我们可以求得M个城市地方政府土地决策问题的解，进而知道每个城市所吸引的资本和劳动力的数量。然后我们可以通过全国劳动力市场、资本市场的市场出清条件，和，来确定全国利率水平和全国效用水平这两个内生变量。
显然，这样的模型没有显示解，因此，我们使用数值算法来探索这个静态一般均衡模型的经济含义。
[bookmark: _Toc164770160][bookmark: _Toc149033378]（四）两个城市静态一般均衡模型的纳什均衡及其校准实验









对于两个城市的情形，我们需要考虑两个城市地方政府之间的策略互动。因此，在上面的模型中，给定和（从而给定了和），我们通过叠代，寻找满足如下条件的和的不动点：给定，城市地方政府选择最大化如下目标函数：

,













同时，给定，城市地方政府选择最大化类似的目标函数，并且满足和。但是满足上述条件的和的不动点仍然不是市场均衡。我们需要通过改变和（从而改变和）进行叠代，寻找满足不动点条件及两个城市之间的利率相等，两个城市之间的居民效用相等的均衡和。
在求得模型的数值解后，我们采取模型校准的方式展开讨论。首先把中国（港澳台除外）分成两个地区：西部地区（内蒙古，广西，重庆，四川，贵州，云南，西藏，陕西，甘肃，青海，宁夏，新疆）和非西部地区（北京，天津，河北，山西，辽宁，吉林，黑龙江，上海，江苏，浙江，安徽，福建，江西，山东，河南，湖北，湖南，广东，海南）；然后根据该两地区的相关经济特征校准模型。具体来说，政府的成本函数设定如下：

,


是一个模型参数，这里允许随时间变化。资本折旧率影响资本市场的利率水平，但不影响有效利率水平，所以规范化设置为（选取其他合理数值不会影响模型的校准结果）。

模型中的部分参数通过直接校准得到：（1）根据Brandt and Zhu（2010），劳动收入份额参数设置为0.5，这个与邹薇和袁飞兰（2018）提供的劳动收入份额数据相吻合；（2）将初始年份的全国就业总人数标准化为1，其他年份的就业总人数根据《中国统计年鉴》提供的数据做相应调整；（3）将初始年份的全国资本存量标准化为1，其他年份的资本存量通过Carsten and Sun（2018）提供的数据做相应调整；（4）将初始年份非西部地区的城市土地总面积标准化为1，其他年份和地区的数据通过《中国城市统计年鉴》和《中国统计年鉴》提供的建成区面积数据做相应调整。上述调整的办法都是保持增长率相同。
模型的其他参数通过西部和非西部地区的相关经济特征数据同时进行校准，其校准结果见表Ⅰ1。
表Ⅰ1 校准结果
	
	实际数据
	模型生成数据
	相关模型参数
	模型参数校准值

	初始年份数据（2004年）

	   非西部地区劳动力占比
	0.78
	0.78
	

	0.41

	   非西部地区资本占比
	0.82
	0.82
	

	0.34

	   西部地区人均产出相对值
	0.76
	0.76
	A2,2004
	0.86

	   住宅用地与工业用地价格比
	2.42
	2.42
	

	0.0056

	中间年份数据（2008年）

	   非西部地区人均产出相对值
	1.28
	1.28
	A1,2008
	1.16

	   西部地区人均产出相对值
	1.01
	1.01
	A2,2008
	1.04

	   住宅用地与工业用地价格比
	4.61
	4.61
	

	0.0011

	最后年份数据（2013年）

	   非西部地区人均产出相对值
	1.37
	1.37
	A1,2013
	1.23

	   西部地区人均产出相对值
	1.16
	1.16
	A2,2013
	1.18

	   住宅用地与工业用地价格比
	7.07
	7.07
	

	0.00048

	注：（1）下标1代表非西部地区，下标2代表西部地区；（2）人均产出相对值是基于2004年西部地区人均产出相对非西部地区人均产出的比值，所以A1,2004被标准化为1；（3）住宅用地与工业用地价格比是全国平均数据。


[bookmark: _Toc149033379][bookmark: _Toc164770161]（五）模拟结果
	我们通过中国自然资源部的“中国地价信息服务平台”收集到西部地区和非西部地区的住宅用地与工业用地的价格比数据（在校准模型时，我们并没有使用这些数据），并用它们来检验模型的有效性，其结果见表Ⅰ2。由于全国和地区性价格数据的来源不同，我们对地区性价格数据按比例调整，从而使得两套数据产生的全国平均价格比一致（这相当于匹配加权因子）。
表Ⅰ2 住宅用地与工业用地的价格比
	
	实际数据
	模拟数据

	2008年
	
	

	非西部地区
	4.88
	5.10

	西部地区
	3.50
	3.24

	2013年
	
	

	非西部地区
	7.43
	7.78

	西部地区
	5.79
	5.28



	如表Ⅰ2所示，校准后的模型能够比较有效地解释西部和非西部地区住宅用地与工业用地价格比。模拟数据跟实际数据比较接近，误差均低于10%。
[bookmark: _Toc164770162][bookmark: _Toc149033380]（六）理论命题1-4和定理2的稳健性检验
	接着，我们用校准后的模型来检验正文中理论命题1-4和定理2的稳健性。图Ⅰ1是非西部地区住宅用地与工业用地价格比（Ph/Pf）随模型外生变量变化图（如果选用西部地区，结论不变）。
由图Ⅰ1可以看出，住宅用地的价格均高于工业用地的价格（Ph/Pf > 1），印证命题1的结论。图Ⅰ1（1）-（3）表明住宅用地与工业用地价格比随着城市整体技术水平提高、城市土地总面积和城市人口密度的增加而扩大，印证命题2-4的结论。另外，通过改变总资本存量改变利率，从而刻画出住宅用地与工业用地价格比与利率的关系（在两地区模型里，资本市场的利率内生决定）。由图Ⅰ1（4）可以看出，定理2仍然成立。
[image: ]
图Ⅰ1 资本和劳动自由流动下的模拟结果




















[bookmark: _Toc149033373][bookmark: _Toc164770163]附录Ⅱ 正文模型的理论证明
正文公式（4）的推导过程：
将地方政府土地净收益最大化问题的约束条件代入地方政府的土地总收益函数，可以得到：

.


从上式可以看出，政府的土地总收益由两部分组成，一部分来自家庭户的住房支出，它占工业产值的份额为，另外一部分土地收益来自于工业部门的土地要素收入，它占工业产值的份额为。
用正文（3）式和市场出清条件代入上式可得：

,

其中，。
那么，地方政府的土地净收益就是：

,
这就是正文（4）式。
    命题1的证明：

    用反证法。假设均衡时，，则有

.

等式两边同时对求导可得：

.

因此，减少人均住房面积（人均住宅用地面积）可以增加地方政府的土地净收益。这不可能是均衡状态，与前提假设矛盾。所以，均衡时必有。
证毕。
定理1的证明：
根据命题1，均衡时地方政府的土地净收益函数为：

.
这样，地方政府的土地净收益最大化问题又可以表述为：

,       （II1）


令，,
则有：

,

,

,

.
政府最大化土地净收益的一阶条件是：

.
    上式还可以表述成：

.         （II2）


存在性的证明：当时，上式左边（无穷大）大于右边。当Lh=N时，上式左边小于右边（无穷大）。因此，根据连续函数的中值定理，存在使得上式成立。
唯一性的证明：只需要证明政府的净收益函数是严格凹的。因为

,                           （II3）
所以，（II1）式中地方政府的目标函数是严格凹的。

由于地方政府的目标函数是严格凹的，它的一阶条件就是充分必要条件。因此，上面的是政府土地净收益最大化问题的解，而且是唯一解。住宅用地（和工业用地）供应决定以后，它们的价格也就决定了，工资跟着决定下来，产品的消费等等也随之确定。显然，由于在给定的价格和工资条件下，家庭户效用最大化和企业利润最大化的一阶条件（同时也是充分条件）都成立，因此，家庭户实现了效用最大化，企业也实现了利润最大化。从而是（唯一的）一个市场均衡。
证毕。
    命题2的证明：


    由地方政府土地净收益函数的一阶导数易得：。根据隐函数定理（implicit function theorem）及（II3）式可得：

.






所以，人均住宅用地供应量随着生产技术水平的提高而减少。从正文（6）式可以知道住宅用地与工业用地的价格比是的严格减函数，故是的严格增函数。
证明完毕。
    命题3的证明：
（II2）式是地方政府最大化土地净收益的一阶条件，它又等价于：

.


令，则，上式等价于：

.

令,

可得：，并且：

.
根据隐函数定理，可知：

.





所以，土地总面积增加时，增大，减少，所以住宅用地与工业用地的价格比提高。也就是说住宅用地与工业用地的价格比是的严格增函数。
证毕。
    命题4的证明：

    由地方政府土地净收益函数的一阶导数可知：

.
    根据隐函数定理及（II3）式可得：

.






所以，人均住宅用地供应量随着城市人口的增加而减少。从正文（6）式可以知道住宅用地与工业用地的价格比是的严格减函数，故是的严格增函数。
    证毕。
    定理2的证明：
因为

,
我们知道，

.
根据隐函数定理及（II3）式可得：

.




因此人均住宅用地供应量是全国利率水平的严格增函数，从而住宅用地与工业用地的价格比是的严格减函数。
证毕。
    定理3的证明：

在不存在价格歧视时，均衡的资本存量和人均住宅用地供应量由以下两个方程（和市场出清条件）决定：

,

.
由上述第一个等式可得：

,                  （II4）

由正文（2）式和正文（5）式可知，等价于：

,
即：

.              （II5）








在不存在价格歧视时，均衡的人均住宅用地供应量由上式（II5）完全决定，所以由（II4）式可知，当且仅当。根据正文（6）式可知，住宅用地与工业用地的价格比是人均住宅用地供应量的严格减函数。存在价格歧视时，均衡的住宅用地与工业用地的价格比（后一个等式来自（II5）式），所以有，从而。
证毕。
























[bookmark: _Toc164770164][bookmark: _Toc149033382]附录Ⅲ “一步法”与“两步法”回归方法对比
对正文模型的实证检验，我们有两种回归方法，分别称为一步法（我们在正文中使用的方法）和两步法。两步法是指，首先使用特征价格模型估算每个城市的住宅与工业用地的价格差，然后以这个价格差为因变量，对其影响因素进行回归分析。我们发现一步法的表现优于两步法。正文中采用的一步法与两步法得出的估计系数相差不大。借助蒙特卡洛模拟方法，我们进一步发现两步法的估计误差更高，特别是在城市样本量较少的情况下。下面是详细说明。
首先，我们通过构建一个计量模型说明来这两种方法基本等效；其次，我们用蒙特卡罗模拟方法来检验这两种方法的有效性。
计量模型的设定如下：
	,
	(III1)


其中，代表地块，代表城市，是一个0-1变量，表示地块的规划用途（住宅用地或者工业用地）。虽然上述的特征价格模型是简化的版本，但它与Henderson et al.（2022）的设定一致。
    如果采用两步法的话，我们首先需要对每个城市的数据进行一次回归分析，得到各城市的。
    表示城市的住宅用地与工业用地的平均对数价格差，Henderson et al.（2022）用表示平均价格比。理论上，使用或没有本质的差别，因为是一个严格递增的函数。但我们选择使用平均对数价格差而不是平均价格比，主要有两个原因：第一，这个选择不影响我们任何理论推导的结果（：针对的边际影响，两者的方向是完全相同的）；第二，在实证分析中，我们只能得到的估计值而非真实值，如果用非线性函数（例如指数函数）转换的估计值，我们需要处理与之间的关系。
    然后，我们可以进行两步法的第二步回归分析。根据我们的经济逻辑，与城市的某些特征变量（）相关，例如：
	.
	(III2)


两步法的第二步是估计自变量和因变量之间的关系，得到我们文章里最关心的参数的估计值。
    如果采用一步法，我们需要将公式（III2）代入到（III1）中，得到：
	.
	(III3)


在一步法中，我们用所有城市的数据对模型（III3）进行估计，从而得到的估计值。
    从上述描述中，我们可以看出一步法和两步法基本上是等效的。关键问题是哪种方法在实证分析中表现更好，我们使用蒙特卡罗模拟方法来探讨这个问题。
    首先我们以公式（III1）和（III2）作为真实模型设定，模型变量和参数值的设定如下：
· 城市数量：300
· 每个城市的地块数量：5
· ~U(0,5)，即通过0 到 5 之间的均匀分布随机生成
· ~N(0,1)，即通过标准正态分布随机生成
· ：通过0 到 1 之间的均匀分布随机生成一个值，如果该数值小于0.5，设置；否则设置
· ：通过标准对数正态分布随机生成
·  0.5
·  0.5
· 蒙特卡罗模拟循环次数为500次，即生成500个不同的样本
针对每一个样本，我们分别用一步法和两步法对模型进行估计。以下是估计值的箱线图：
[image: ]
图Ⅲ1 城市地块样本数量为5时估计值的箱线图
的真实值是0.5。从上图我们可以观察到，一步法的表现优于两步法。这主要是因为每个城市的地块数量过少，如果采用两步法的话，那么我们只有5个数据点可用于估计公式（III1）。
在第二个蒙特卡罗模拟实验中，我们将每个城市的地块数量从5增加到100。以下是估计值的箱线图：
[image: ]
图Ⅲ2 城市地块样本数量为100时估计值的箱线图
从上图我们可以观察到，当城市的地块数量足够多时，一步法和两步法的表现没有显著的区别。











[bookmark: _Toc164770165][bookmark: _Toc149033381]附录Ⅳ 正文回归分析的稳健性检验
这一小节通过分析三个不同的子样本检验正文实证结果的稳健性。正文中地块特征只考虑到地块到市中心的距离和容积率，无法完全控制地块的质量差异。例如，与重要的交通运输基础设施（如机场、港口和高速公路）在距离上的差异，对工业用地的影响更为显著。另外，住宅用地对“三通一平”等方面的要求比工业用地高得多。为了控制住宅用地和工业用地的上述差异，我们分别使用距离市中心15、20和25公里范围以内的子样本，作为稳健性检验。在这些子样本中，地块与重要的交通运输基础设施的距离都比较远，同时，住宅用地和工业用地在“三通一平”等方面的条件都相对较好，从而差异就比较小。这样选择出的子样本可以更好地控制住宅用地和工业用地之间的质量差异。
表Ⅳ1使用样本中位于市中心15公里范围内的地块样本重做正文表3的回归，发现主要结论不变，命题（1）-（4）和推断（5）-（7）仍然成立。表Ⅳ2和表Ⅳ3分别使用位于市中心20和25公里范围内的样本重做表Ⅳ1的回归，结论一致。在这些子样本中，住宅用地变量RES与距离变量的交互项系数都显著为负。

	表Ⅳ1 土地价格差与地块特征（市中心15公里范围之内样本）

	　
	因变量：Ln(price)

	自变量
	(1)
	(2)
	(3)
	(4)

	RES（住宅用地=1，工业用地=0）
	1.112***
	1.447***
	1.070***
	1.396***

	
	(0.049)
	(0.091)
	(0.046)
	(0.089)

	RES×Ln(TFP)
	0.825***
	0.896***
	0.793***
	0.862***

	
	(0.282)
	(0.294)
	(0.288)
	(0.300)

	RES×(建成区面积/全市面积)
	9.367***
	10.401***
	9.770***
	10.767***

	
	(1.741)
	(1.777)
	(1.731)
	(1.767)

	RES×人口密度
	0.137***
	0.128***
	0.144***
	0.135***

	
	(0.048)
	(0.046)
	(0.048)
	(0.046)

	Ln(地块至市中心距离)
	-0.225***
	-0.100***
	-0.226***
	-0.104***

	
	(0.027)
	(0.037)
	(0.027)
	(0.036)

	Auction（拍卖=1，挂牌=0）
	0.358***
	0.357***
	0.038
	0.043

	
	(0.024)
	(0.024)
	(0.068)
	(0.068)

	RES×容积率上界
	0.180***
	0.177***
	0.181***
	0.178***

	
	(0.008)
	(0.008)
	(0.008)
	(0.008)

	(1-RES)×容积率下界
	-0.086***
	-0.091***
	-0.084***
	-0.088***

	
	(0.025)
	(0.025)
	(0.025)
	(0.025)

	RES×Ln(地块至市中心距离)
	
	-0.178***
	
	-0.173***

	
	
	(0.039)
	
	(0.038)

	RES×Auction
	
	
	0.393***
	0.385***

	
	
	
	(0.076)
	(0.076)

	网格(0.05°×0.05°)-年份固定效应
	有
	有
	有
	有

	观测值
	73,541
	73,541
	73,541
	73,541

	调整后的
	0.864
	0.864
	0.864
	0.865

	注：括号内估计标准误差调整在城市聚类层面上。*** p<0.01, ** p<0.05, * p<0.1。网格(0.05°×0.05°)指0.05经度×0.05纬度网格，下表同。




	表Ⅳ2 土地价格差与地块特征（市中心20公里范围之内样本）

	　
	因变量：Ln(price)

	自变量
	(1)
	(2)
	(3)
	(4)

	RES（住宅用地=1，工业用地=0）
	1.110***
	1.419***
	1.075***
	1.378***

	
	(0.042)
	(0.082)
	(0.040)
	(0.080)

	RES×Ln(TFP)
	0.789***
	0.889***
	0.759***
	0.857***

	
	(0.236)
	(0.247)
	(0.238)
	(0.249)

	RES×(建成区面积/全市面积)
	5.051***
	5.722***
	5.311***
	5.965***

	
	(1.318)
	(1.342)
	(1.320)
	(1.345)

	RES×人口密度
	0.118***
	0.112***
	0.123***
	0.117***

	
	(0.043)
	(0.042)
	(0.043)
	(0.042)

	Ln(地块至市中心距离)
	-0.217***
	-0.110***
	-0.217***
	-0.113***

	
	(0.027)
	(0.034)
	(0.027)
	(0.034)

	Auction（拍卖=1，挂牌=0）
	0.359***
	0.361***
	0.081
	0.088

	
	(0.022)
	(0.022)
	(0.056)
	(0.055)

	RES×容积率上界
	0.188***
	0.185***
	0.188***
	0.185***

	
	(0.007)
	(0.007)
	(0.007)
	(0.007)

	(1-RES)×容积率下界
	-0.106***
	-0.110***
	-0.105***
	-0.109***

	
	(0.023)
	(0.023)
	(0.024)
	(0.023)

	RES×Ln(地块至市中心距离)
	
	-0.145***
	
	-0.142***

	
	
	(0.031)
	
	(0.031)

	RES×Auction
	
	
	0.345***
	0.339***

	
	
	
	(0.064)
	(0.063)

	网格(0.05°×0.05°)-年份固定效应
	有
	有
	有
	有

	观测值
	97,518
	97,518
	97,518
	97,518

	调整后的
	0.866
	0.866
	0.866
	0.867

	注：括号内估计标准误差调整在城市聚类层面上。*** p<0.01, ** p<0.05, * p<0.1。



















	表Ⅳ3 土地价格差与地块特征（市中心25公里范围之内样本）

	　
	因变量：Ln(price)

	自变量
	(1)
	(2)
	(3)
	(4)

	RES（住宅用地=1，工业用地=0）
	1.091***
	1.341***
	1.057***
	1.300***

	
	(0.036)
	(0.074)
	(0.035)
	(0.072)

	RES×Ln(TFP)
	0.844***
	0.890***
	0.804***
	0.850***

	
	(0.201)
	(0.211)
	(0.203)
	(0.213)

	RES×(建成区面积/全市面积)
	4.209***
	4.686***
	4.457***
	4.917***

	
	(0.999)
	(1.018)
	(0.998)
	(1.019)

	RES×人口密度
	0.114***
	0.109***
	0.119***
	0.114***

	
	(0.038)
	(0.037)
	(0.038)
	(0.038)

	Ln(地块至市中心距离)
	-0.215***
	-0.130***
	-0.215***
	-0.133***

	
	(0.027)
	(0.032)
	(0.027)
	(0.032)

	Auction（拍卖=1，挂牌=0）
	0.370***
	0.373***
	0.091*
	0.098**

	
	(0.020)
	(0.020)
	(0.050)
	(0.049)

	RES×容积率上界
	0.198***
	0.196***
	0.198***
	0.196***

	
	(0.007)
	(0.007)
	(0.007)
	(0.007)

	(1-RES)×容积率下界
	-0.105***
	-0.108***
	-0.104***
	-0.107***

	
	(0.020)
	(0.020)
	(0.020)
	(0.020)

	RES×Ln(地块至市中心距离)
	
	-0.109***
	
	-0.105***

	
	
	(0.027)
	
	(0.027)

	RES×Auction
	
	
	0.342***
	0.337***

	
	
	
	(0.057)
	(0.056)

	网格(0.05°×0.05°)-年份固定效应
	有
	有
	有
	有

	观测值
	120,683
	120,683
	120,683
	120,683

	调整后的
	0.866
	0.866
	0.867
	0.867

	注：括号内估计标准误差调整在城市聚类层面上。*** p<0.01, ** p<0.05, * p<0.1。
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